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ROZHODNUTI

Méstsky urad Votice, odbor vystavby a tuzemniho planovéni, jako stavebni Grad pfislusny podle
ustanoveni § 13 odst. 1 pism. f) zdkona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zikon), v platném znéni (déle jen stavebni zékon), ve stavebnim Fizeni pfezkoumal Zadost
o stavebni povoleni na stavbu: ,Stavebni Upravy zdmku Ratméfice® v kat. tizemi a obci Ratméfice,
kterou dne 21.12.2010 podal stavebnik ASTRON group, s.r.o., IC 26155214, Veselska 699, 199
00 Praha 9 zastoupen na zékladé plné moci Ing. arch. Tomasem Vychodilem, IC 12953121, Dlouha
103/17, 500 03 Hradec Kralové, (dale jen ,,stavebnik"), a na zaklad toho podle § 115 stavebniho zékona
vydava

stavebni povoleni

na stavbu: ,Stavebni upravy objektd SO 01 hlavni budova a SO 02 vedlejsi budova zimku
Ratmérice“ (dale jen ,,stavba") na pozemku stp.¢. 1 a stp.¢. 4 v kat. izemi a obci Ratméfice, vedené
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod rejstiikovym &islem 24229/2-2868.

Popis stavby:

Jednd se zejména o obnovu st¥edni krytiny, véetné umisténi sluneénich kolektorti na stfechach; obnovu
fasad; vyménu oken; obnovu a tpravu vniténich prostor obou budov za ucelem jejich nového vyuziti.
Nové vyuziti hlavni budovy ma slouZit pro hotelové ubytovani a souvisejici sluzby pro potadani
spolecenskych a kongresovych akei. Cast hlavni budovy bude vyuzivana ke galerijnim a spole¢enskym
Gcelim, v€etné koncertni a oddaci singé. Vedlejsi budova bude vyuzita pro souvisejici restauraéni provoz
s vystavni expozici a technické zazemi, v podkrovi je navrzena kotelna, strojovna VZT a zézemi spravce.
Pro propojeni obou budov bude vyuZita stavajici kryta spojovaci chodba mezi objekty.



Pro provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

1.) Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovéfené ve stavebnim Fizeni, kterou
vypracoval Ing. arch. Tom4s Vychodil, Dlouha 103/17, 500 03 Hradec Kralové, stupeti: DSP, datum
15. 12. 2010, ¢.zakazky 2010_05; ptipadné zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni
stavebniho ufadu.

2.) Pii provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych zatizeni
a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti.

3.) Pti stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., kterd upravuje pozadavky na
provadéni staveb, a pfislusné technické normy.

4.) Stavba bude provddéna dodavatelsky stavebnim podnikatelem, ktery ma opravnéni tyto stavebni
nebo montdZni prace provadét a ktery pii realizaci zabezpe&i odborné vedeni provadéni stavby
stavbyvedoucim.

5.) Stavebnik je v souladu s § 152 odst. 3 pism. a) stavebniho zdkona povinen stavebnimu Gfadu pfedem
oznamit termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét.
V piipadé zmény stavebniho podnikatele stavebnik neprodlené tuto skutenost ozndmi stavebnimu
uradu.

6.) Pfed zah4jenim stavby umisti stavebnik na viditelném mist& u vstupu na stavenisté stitek o povoleni
stavby a ponecha jej tam az do dokongeni stavby, piipadné do vydani kolauda¢niho souhlasu.

7.) Dokonéenou stavbu lze uZivat jen na zaklad€ kolaudaéniho souhlasu. Zadost o vydani kolauda&niho
souhlasu se podava pisemné.

8.) Kontrolni prohlidka stavby bude provedena v souladu s pfedlozenym planem kontrolnich prohlidek.
Ukonéeni kazdé etapy oznami stavebnik stavebnimu Gfadu v dostate¢ném piedstihu.

9.) Budou dodrZeny podminky ze zévazného stanoviska M&EU Votice, odboru Zivotniho prostiedi a
pamétkové péce ze dne 28.3.2011, &.j.: 0816/11/ZP-Ko a to :

1. Pricky vymezujici hygienické zafizeni (u jednotlivych ubytovacich jednotek) v mistnostech
v piizemi nebudou vyzdivany az ke klenbam, ale budou mit sniZzeny podhled.

2. Opravy dfevénych tramovych stropti budou provedeny tradi¢nim zptisobem podle stupné naruseni
jednotlivych zhlavi podle dispozic pfizvan¢ho statika a po zhodnoceni skute¢ného stavu zjisténého
po provedeni pasovych sond podél nosného zdiva a po odkryti stropni konstrukce. Opravy budou
provadény tradi¢nim zptisobem - protézovani, vyvlozkovani, ptipadné piilozkovani provedené ve dieve.

3. V dal$im stupni projektové dokumentace (provadéci) bude podrobné navrzeno feseni prosklené
recepce pod stavajici terasou. V ndvrhu bude feSeno maximalni uplatnéni celoprosklenych stén
v odstupu za stdvajicimi sloupy (s pohledové potladenou konstrukei ve sparach mezi sklenénymi
tabulemi — diileZité detaily). Navrh prosklené recepce bude fesit i ochranu stavajici popinavé rostliny
Wisteria sinensis u krajniho sloupu, ktera zde z{istane zachovana (toto bude konzultovéano se specialistou
dendrologem).V dal$im stupni projektové dokumentace bude dale feSeno vyuziti stavajicich
velkoplognych kamennych desek na terénu pod terasou, se kterymi se jiZ v tomto misté nepocita.
Desky budou citlivé demontovany, aby nedoslo k jejich poskozeni, a bude navrzeno jejich vyuziti jinde.

4. V dalsim stupni projektové dokumentace (provadéci) bude podrobné navrzena oprava spojovaci
dievéné chodby mezi objekty - jednotlivé poskozené prvky budou podle potfeby doplnény
(nahrazeny novymi) ve stejném provedeni podle ptvodnich, respektovana bude umélecka
femeslnost piivodnich detailti, podezdivka bude vyspravena. V provadéci dokumentaci bude navrh
nové dlazby (materidl, barevnost, rozméry), kterd méa nahradit stavajici. V pfipad¢ pozadavku
na jednoduché zaskleni spojovaci chodby (jak je uvedeno v souhrnné technické zpraveé) bude
zpracovan navrh zaskleni, ktery bude predloZen s Zadosti o vydani z4vazného stanoviska k obnové
kulturni pamatky Méstskému Gfadu Votice, odboru Zivotniho prostiedi a pamatkové péce.

5. Fasady zamku budou obnoveny zkugenymi §tukatéry v intencich dochovaného architektonického
¢lenéni s respektovanim vSech detaildi, tvard a profilacim. Monochromni svétle okrovy natér fasad



9.

Ize provést na bazi mineralni silikatové barvy, nebude pouZita barva silikonové jak je uvedeno
v projektové dokumentaci. P¥ed zahdjenim provadéni natért fasad budou na misté provedeny
barevné vzorky a vybér konecného barevného odstinu bude konzultovan se zastupcem NPU-
UOPSC v Praze. Na fasadach budou zachovény piivodni architektonické prvky z kamene (sloupy
portiku, zabradli, balkénky, suprafenestry stfedniho rizalitu), kamenické prvky z piskovce
zistanou rezné. V piipadé potieby obnovy prvkd zkamene bude na tuto obnovu zpracovan
restaurdtorsky zamér, ktery bude pfedloZen s zadosti o vydani zavazného stanoviska k obnove
kulturni pamatky Méstskému tGfadu Votice, odboru Zivotniho prostfedi a pamatkové péce.

Okna budou vyrobena z kvalitniho, pfipadng lamelového, dfeva. Jejich podoba bude vychazet
z podoby pivodnich klasicistnich oken, doloZenych historickou fotodokumentaci, budou tedy dvojita,
ven a dovnitf otevirava, s vnéj$imi okny osazenymi v lici fasady. Dvoudilnd, dvouk¥idla okna bude
delit poutec ve 2/3 vysky, kiidla dolni ¢4sti budou délit pii¢le na dvé tabulky. Vn&jsi okna budou
zasklena jednoduchym sklem. U vniténich oken, kde neni nutné délit dolni k¥idla na dvé tabulky,
mize byt pouZito dvojsklo. Kovani, zejména zavésy, bude tvarové vychézet z podoby kovani
obvykleho ve % 19. stoleti. Na okna bude vypracovan detailni navrh, ktery doporucujeme
v rozpracovanosti konzultovat s NPU-UOPSC v Praze. Navrzené profilace a dimenze ramid musi
vychézet ze soudobych analogii a rozméry oken ve vztahu k osténi musi byt ovéfeny prizkumem.
Néavrh bude piedlozen s zadosti o vydani zdvazného stanoviska k obnové kulturni pamatky
Méstskému ufadu Votice, odboru Zivotniho prostfedi a pamétkové péte. Po projednani navrhu
okna bude vyhotoven jeho prototyp, ktery bude konzultovan s NPU-UOPSC v Praze.

Budou zachovény historické dlazby uvniti zdmku v hale pred schodi§tém a na vlastnim schodisti.
Zachovany budou také dochované parketové podlahy. Parkety budou sohledem na &etnost
technickych rozvodi a siti, které maji byt nové vedeny v podlahach, opatrng rozebrany a po ocisteéni
od lepidel a tmelii opraveny, repasovany a doplnény novymi parketami stejného provedeni namisto
Jiz nevyhovujicich nebo chybgjicich. Stavajici dlazba v chodb& a ve spojovaci chodbé ma byt
nahrazena novou, ta bude navrZena v provadéci dokumentaci (material, barevnost, rozmery).

Dvefe a dfevéné obloZeni, které se dochovaly z konce 19. stoleti, budou zachovany. V dal$im
stupni projektové dokumentace (provadéci) bude fesen zpusob a rozsah jejich oprav, ptipadné
repasovani, vetn€ uvedeni navrzenych povrchovych uprav (natér, fladrovani, atd.). V piipadg,
kde dojde k zazdéni stavajictho dvetniho otvoru spavodnimi dveimi, budou plvodni dvere
pouZity do novych dveinich otvort. Nové dvefe budou zhotoveny podle dochovanych, novodobé
ocelové zarubné budou nahrazeny dievénymi, adekvatnimi k dochovanym pivodnim. V dal§im
stupni projektové dokumentace (provadéci) bude u kazdého dveiniho otvoru uvedeno zda zde budou
dvefe plivodni &i nové a budou v ném navrhy viech novych dvefti a vrat.

StfeS$ni krytina bude ztmavych cementovych vléknitych S$ablon imitujicich bfidlici (Seska
Sablona), s lemovanim okapu, hfebene i narozi kolmo kladenymi &tverci nebo krajovkami.

10.V dal§im stupni projektové dokumentace (provadéci) bude podrobné navrZeno provedeni sluneénich

11.

kolektori na stfeSe zamku. Slune¢ni kolektory na stie§e zdmku, odsazené od hicbene i NAarozi,
budou oproti projektu redukovéany, a to jak v po&tu tak rozmérech. Budou rozdéleny na tii Casti
ve vazb& na rozvrh priceli s tympanonem (viz vykres ,,pohled od jihu_hlavni budova®, datum
17. 3. 2011). Rovina kolektorti bude zcela zapusténa do roviny stfeSnich Sablon, povrch paneli
bude z izoprizmatického skla derné barvy tak, aby oba na sebe navazujici materialy co nejvice pohledové
splyvaly. V ramci detaild stiechy bude feSen vztah krytiny a iimsy - mezi krytinou a ¥#imsou nesmi
vzniknout vysoka mezera s odvétranim. Klempiiské konstrukce budou barevn sjednoceny s krytinou.
V dal$im stupni projektové dokumentace (provadéci) budou specifikovany prostupy ve fasadé
(velikost a umisténi), které jsou vyZadovany zejména pro rekuperaci v jednotlivych mistnostech.
Pfed obvyklymi prostupy s mfiZkou v parapetech budou preferovany formy tenké drazky umisténé
tésné pod podokennimi fimsami. Bude upfesnén zpiisob nasavéani vzduchu pro plynovou kotelnu
umisténou v ptidnim prostoru, nasavani z fasady se pro relativné velky prostup (velikost neuvedena)
pfi podlaze kotelny nejevi byt z pohledovych divodt vhodné (naruSeni fasady).

12.V dal§im stupni projektové dokumentace (provadéci) bude feSena ochrana viech stavajicich kachlovych

kamen v budové zamku v priibéhu stavebnich praci. V piipad¢ jakychkoliv zasahti do kachlovych



kamen — oprava, pfemisténi atd., musi byt na toto zpracovan odborny navrh, ktery bude pfedem
pred jakymkoliv zasahem do kamen predlozen s Zadosti o vydani zadvazného stanoviska k obnové
kulturni pamatky Méstskému uradu Votice, odboru zivotniho prostiedi a pamatkové péce.

13. Stavajici 4 zdobné kominy na tzv. ,,vedlej$i“ budové budou zachovany a v dal$im stupni projektové
dokumentace (provadéci) bude feSeno jejich umisténi a vyuziti na tzv. ,,vedlej$i* budové.

14.V dalsim stupni projektové dokumentace (provadéci) budou vyznaleny stavajici zachované
kominové praduchy v jednotlivych podlazich v hlavni budové a tyto budou zachovany.

15.V dal$im stupni projektové dokumentace (provadéci) bude podrobné navrZzeno provedeni
parkovacich stani na pozemcich parc. ¢. 22/1 a 2/1, ve kterém bude zejména feSeno toto:

- pfi odstrafiovani stavajici vrstvy pokryvajici pidorysné kofenovy systém nesmi dojit k poskozeni
kofentl, prace v kofenové zoné budou provedeny ru¢né pouze s pouzitim strojového vysavace
na zeminu,

- pod odstranénou vrstvou bude zemina v kofenovém prostoru provzdus$néna bodovou ,,injektazi
tlakovym vzduchem®, nasledovat bude vrstva 2/3 §térk frakce 32-64 mm, 1/3 humus (pida), na ni
vrstva Stérkova frakce 8-16 mm, nejvyssi vrstva bude tvofena plastovou rohoZi zasypanou

Stérkovou frakci 4- 8 mm,

- ochrana jednotlivych stromti v aleji a parku pred rizikem mechanického poskozeni pojizdéjicimi vozidly,

- dokumentace bude obsahovat i vykresovou ¢ast, ve které¢ bude vyse uvedena skladba vrstev a zptsob
jejiho provedeni.

16.V dalSim stupni projektové dokumentace (provadéci) bude podrobné navrzeno provedeni veskerych
zpevnénych ploch. Zpevnéné plochy budou mit mlatovy povrch nebo povrch mechanicky zpevnéného
kameniva 0-16 mm ¢i Terraway systém okrové barvy. Pied realizaci budou provedeny vzorky
navrzenych povrchti zpevnénych ploch a ty budou konzultovany se zastupci NPU-UOPSC v Praze.

17.Prace v zameckém parku (kolem budov) nebudou provadény za destivého pocasi ani na rozmoklém
terénu.

18.V dalsim stupni projektové dokumentace (provadéci) bude piesné vymezeno, kde budou v arealu
kulturni pamatky plochy vyuzivané pro stavbu, v&etn& ploch skladovacich a manipulacnich.
Umisténi t&chto ploch musi byt pfedem projednéano se zastupcem NPU-UOPSC v Praze (odbornym
pracovnikem, ktery ma na starosti zamecké parky). Skladovaci plochy pro deponovani stavebniho
materialu nesmi byt umistovany v prostoru v blizkosti stromil a na vegeta&nich plochach.

19.V dal$im stupni projektové dokumentace (provadéci) bude upiesnéno umisténi a provadéni
inZenyrskych siti (vodovod, vefejné osvétleni, atd.), drendzi, terénnich tprav a terasy s jezirkem.
NavrZeny musi byt tak, aby nedoslo k poskozeni kotenového systému stavajicich dievin.

20.V dalsim stupni projektové dokumentace (provadéci) bude fe$ena podrobné ochrana vech dfevin
v zéboru stavby pfed poskozenim stavebni &innosti, a to v souladu snormou CSN 839061
(Ochrana stromi, porostl a vegetaénich ploch pfi stavebnich pracich).

21.Vlastnik kulturni pamétky zajisti, Ze ke kontrole opatfeni na ochranu stromi, porosti a ploch
pro vegetaci pii stavebnich ¢innostech bude 10 dni pfedem pred zahajenim vlastnich praci ptizvan
odborny pracovnik NPU-UOPSC v Praze (bockova@stc.npu.cz ).

22.Prace v prostoru vymezeném okapovou linif strom@ musi byt provadény ru¢né.

23. Vlastnik kulturni pamatky oznami Méstskému Gfadu Votice, odboru Zivotniho prostiedi a pamétkové
péce, zahdjeni praci na obnové minimalng 7 dni pfedem a zajisti, Ze v priib&hu provadéni obnovy
kulturni pamatky budou svolavany na mist¢ stavby pravidelné kontrolni dny za ulasti dodavatele
praci a zastupcd vlastnika, projektanta, NPU-UOPSC v Praze a Méstského aiadu Votice, odbor
zivotniho prostiedi a pamatkové péce.

24. Dal3i stupeti projektové dokumentace (provadéci) bude vyhotoven na zakladé rozsiteného a doplnéného
stavebn€ historického priizkumu zpracovaného pro viechny podlaZi budovy zamku. Tento dali
stupeni projektové dokumentace bude predloZen s zadosti o vydani zavazného stanoviska k obnové
kulturni pamatky Méstskému ufadu Votice, odboru Zivotniho prosttedi a pamatkové péce.

25. Pfi obnové pamatky bude provadén operativni priizkum a dokumentace.

26.Vlastni price na obnové lze provadét aZ po zhotoveni provadici projektové dokumentace
a po vydani souhlasného zavazného stanoviska k obnové kulturni pamatky pro tuto dokumentaci.




10.) Budou dodrZeny podminky ze zavazného stanoviska KHS Bene$ov ze dne 28.3.2011,
¢.j.- KHSSC 10335/2011 a to:

1. FunkCnosta vlastnosti provedené stavby budou ovéfeny zkusebnim provozem.
V ramcei zkuSebniho provozu bude predloZeno méfeni hluku v chranéném venkovnim a vnitinim
prostoru stavby ( ubytovaci pokoje) z provozu restaurace, salti a vzduchotechnického a chladiciho
zatizeni v denni a noéni dobé.

Utastnikem  Fizeni je podle § 27 odst. 1 spravniho fadu Ing. arch. Tomas§ Vychodil, Dlouh4 103/17,
500 03 Hradec Kralové.

Oduvodnéni

Dne 21.12.2010 podal stavebnik Zzadost o vydani stavebniho povoleni na vyse uvedenou stavbu,
uvedenym dnem bylo zah4jeno stavebni fizeni.

Stavebni tfad dne 6.1.2011 vyzval stavebnika k doplnéni Zadosti. Zadost byla doplnéna dne 21.4.2011.

Stavebni ufad v provedeném stavebnim fizeni pfezkoumal piedlozenou Z4dost . Zjistil, Ze projektova
dokumentace stavby spliiuje obecné technické poZadavky na vystavbu a Ze uskuteénénim stavby nejsou
ohroZeny vefejné zdjmy ani nepfiméfené omezena ¢&i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastniku.

Stavebni Gfad v provedeném stavebnim ¥izeni prezkoumal predloZenou Z4dost, stanovil podminky pro
provedeni stavby a schvalil plan kontrolnich prohlidek.

Stavebni povoleni pozbyva podle § 115 odst. 4 stavebniho zakona platnosti, jestlize stavba nebyla
zah4jena do dvou let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Utastnici fizeni podle stavebniho zakona jsou:
Ing. arch. Tomas Vychodil, Dlouha 103/17, 500 03 Hradec Kralové.

Pouéeni

Stavba nesmi byt zahéjena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci.

Proti tomuto rozhodnuti se mohou t€astnici fizeni odvolat do 15 dnii ode dne jeho oznameni. Odvolani se
podava u zdejStho stavebniho ufadu s potfebnym podtem stejnopisi tak, aby jeden stejnopis zustal
stavebnimu ufadu a aby kazdy Gcastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude postoupeno Krajskému
ufadu Strfedoceského kraje k rozhodnuti.

Jestlize si adresat uloZené pisemnosti pisemnost ve Ihité 10 dnfl ode dne , kdy byla k vyzvednuti
pfipravena, nevyzvedne, pisemnost se povazuje za dorudenou poslednim dnem této lhiity.
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Dagmyar Jaraskova

referent odboru vystavby a izemniho planovani







